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REGLAMENTO DE RENOVACION URBANA

TITULO I. UNICO

Consideraciones generales

La renovacion urbana del cantén de Osa, se define como un mecanismo de mejoramiento de
los centros urbanos, mediante la cual se promueve la consolidacion y crecimiento ordenados,
el mejoramiento de la infraestructura publica, la prevencion y reduccidon del riesgo por
amenazas naturales, la recuperacion de areas urbanas deterioradas o en decadencia, la
erradicacion de tugurios y la rehabilitacion de espacios urbanos como alternativas para el
esparcimiento de la poblacion.

Por lo tanto el Reglamento de Renovacion Urbana debe orientarse a establecer normativas
que garanticen los intereses de salud, seguridad, comodidad y bienestar de todas las personas
gue utilizan las areas urbanas para vivir, estudiar, trabajar, recrearse y visitar.

Asimismo este reglamento se establece para mejorar lo existente y permitir la conservacion y
rescate de las identidades locales; por lo cual en el analisis realizado se tomaron en cuenta
variables fisico-ambientales, econdmicas y socio-culturales del cantén de Osa.

Para tales propoésitos es necesaria la inversién del Estado y la Municipalidad de Osa, los
cuales deben incluir dentro de sus presupuestos las mejoras publicas y fomentar el desarrollo
de actividades productivas, sostenibles y de bienestar comunal.

El Reglamento de Renovacion Urbana debe tomar en cuenta la inconveniente parcelacion y
edificacion, la carencia de servicios y facilidades comunales, o cualquier otra condicion adversa
al bienestar general.

La renovacion urbana en este reglamento no solo se plantea como un cambio en la propiedad,
infraestructura y transformacion de usos; sino que ademas se recomiendan politicas concretas
de mejoramiento urbano y de calidad de vida para habitantes de distintas areas urbanas del
cantén, tales como:

o Compra de predios estratégicos para desarrollar proyectos de mejoramiento vial,
ampliacion de aceras y mejoras en la circulacion peatonal.

o Creacion de parques y habilitacién de areas verdes publicas en zonas no aptas para otros
usos.

0 Rehabilitacibn de sectores deteriorados en las ciudades y mejoramiento de la
infraestructura publica (pluvial, sanitaria, entre otras).

Con la finalidad de cumplir los propésitos de la renovacion urbana para el cantdén de Osa, este
reglamento puede incluir la expropiacién de propiedades para la creacion de proyectos que
favorezcan el bienestar comunitario.

El andlisis realizado para elaborar el Reglamento de Renovacion Urbana se aplica a
condiciones de grupos de lotes que a su vez constituyen barrios o zonas establecidas,
consolidadas o con potencial para consolidar; por lo cual no es aplicable a lotes individuales o
aislados.

La combinacion de varias condiciones especificas en algunos sectores del cantén de Osa,
justifican intervenciones de renovacién urbana y la definicion de una zona especifica dentro de
la zonificacién general del canton.
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En el canton de Osa se han construido edificaciones en las areas de proteccion de los rios,
establecidas por la Ley Forestal, asi como también en las zonas de riesgo de amenaza de
inundacion sefialadas por la Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de
Emergencias (CNE). Esta situacion aumenta la vulnerabilidad de algunas poblaciones del
cantén, especialmente en el caso del poblado Las Delicias y Palmar Norte; en las que se
incrementa el riesgo de mayores dafios.

Algunas areas de las zonas de inundacion en Osa son sectores que tienen gran potencial
para habilitarse como parques urbanos, los cuales puedan aprovecharse durante la
temporada seca para el esparcimiento y la socializacion de la poblacion.

En lo que respecta a la vialidad, la Ley de Planificacion Urbana prevé procedimientos
excepcionales de expropiacion para rectificar calles y construir nuevas, asi como una
moratoria a cierto tipo de desarrollo urbano. La utilizacién eficaz de estas herramientas
puede contribuir a mejorar efectivamente las limitaciones de la red vial.

Por tanto, los criterios que se toman en cuenta para definir zonas de renovacion urbana en
el cantdon de Osa, consideran primordialmente: el mejoramiento de la vialidad, la
disminucion del riesgo por amenazas haturales y, finalmente las necesidades de
recuperacion y/o habilitacion de determinadas areas con potencialidades para incentivar
nuevos usos que favorezcan el funcionamiento de los centros poblacionales y la calidad de
vida de sus habitantes.

CAPITULO 1. Definicidon de Zonas de Renovacién Urbana en Osa

El Reglamento de Renovacion Urbana del cantén de Osa promueve cuatro tipos distintos
de zonas de renovacion por medio de las cuales se responde a la necesidad de mejorar los
espacios comunitarios que propician la socializacién y el sentido de comunidad, asi como
también crear un ambiente agradable para habitar dentro de los centros urbanos. Estas
zonas de renovacion urbana son las siguientes:

0 Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales: su objetivo es reducir el
riesgo por amenazas naturales, amplificadas por la intervenciéon humana.

0 Zonas de Renovacion por potencial recreativo: su objetivo es garantizar la presencia de
zonas para la recreacion y esparcimiento de las comunidades locales.

o0 Zonas de Renovacion por vialidad: tienen como finalidad el mejoramiento de la
estructura espacial de la infraestructura vial.

Las zonas de renovaciébn se determinan segun el andlisis de las posibilidades y
oportunidades para el mejoramiento de la eficiencia de la ciudad y el mejoramiento en la
calidad de vida de la poblacién.

La utilizacién de las posibilidades de renovacion, sin embargo, implican limites de tiempo y
necesidades de inversion directa por parte de la Municipalidad de Osa para compensar a
las personas afectadas. Dadas las limitaciones fiscales para la inversion en infraestructura
urbana, se deben escoger cuidadosamente los puntos de intervencion para lograr el
maximo beneficio.

CAPITULO 2. Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales

Las Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales se refieren a aquellos
sectores que se ven afectados por peligros naturales como inundaciones, deslizamientos,
fallas geologicas u otros; situacion que afecta la seguridad y calidad de vida de sus
poblaciones.
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Por lo tanto estas zonas se establecen considerando que desde la planificacién urbana
existe el compromiso de estimular el ordenamiento de las ciudades y por consiguiente su
desarrollo en condiciones saludables, seguras y sostenibles para las poblaciones.

Las Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas haturales tienen como objetivo
responder a la necesidad de evitar el crecimiento de las ciudades, los movimientos de tierra
y la construccién de infraestructuras en sectores que no son apropiados y que atentan
contra la seguridad y bienestar de la poblacion.

La Comisién Nacional de Prevencidén de Riesgos y Atencion de Emergencias (CNE) es la
institucion encargada de definir las zonas de riesgo por amenazas naturales y tiene la
potestad, si lo considera oportuno, ampliar o reducir los limites de dichas zonas.

La CNE para el caso de zonas determinadas de amenazas naturales, realiza estudios en
los cuales funda sus resoluciones dentro de las que tiene la potestad de sefalar que en
una zona determinada no se pueden otorgar permisos de construccion aunque la
Municipalidad y el Plan Regulador vigente lo autoricen. Una vez emitida esta resolucién por
parte de la CNE, se convierte en vinculante y la Municipalidad de Osa debe acatar las
recomendaciones mencionadas.

Aunado a esto existen criterios técnicos basicos para definir los terrenos que no deben
urbanizarse, en cada proyecto especifico de construccion. Por ejemplo: el uso del suelo
potencial de las subcuencas, nimero de orden del rio, tipo y profundidad del suelo, la
hidronamica del rio, profundidad y ancho del cafién del rio, si existiera; etc.

El comportamiento hidraulico e hidrogeolégico de los rios que atraviesan el canton de Osa
difiere segun distintas condiciones; situacién que provoca diferencias en lo referente a las
medidas que se deben tomar respecto a las inundaciones. En algunos sectores, los rios
presentan velocidades muy rapidas; como consecuencia de esto, aumenta su potencial
para causar dafios. Un ejemplo de lo anterior es el caso de Palmar Norte. No obstante, en
lugares como Ciudad Puerto Cortés, la velocidad de las inundaciones es mas lenta.

Deben evitarse las construcciones en zonas de riesgo, asi como procurar la reubicacion de
las viviendas localizadas en las zonas expuestas a amenazas haturales. Debe promoverse
la reutilizacién de los terrenos en zonas de riesgo para el desarrollo de actividades que no
pongan en peligro la vida de la poblacion.

En el caso del canton de Osa se ha encontrado que algunas de las zonas de riesgo por
amenazas naturales, se pueden aprovechar para crear espacios publicos de baja inversion,
tales como parques lineales y areas verdes en las cuales se desarrollen actividades de
esparcimiento, deporte y recreacion por parte de las personas. Entre éstas se pueden
incluir: caminatas, cabalgatas, paseos, festivales, actividades deportivas, culturales, etc.

Como ejemplo se debe citar el caso de Palmar Norte, cuya zona de inundacion cuenta con
un area verde que en temporada seca se utiliza como campo ferial. Su condicion de
vulnerabilidad, pero también el paisaje, extensién, localizacion y caracteristicas
topograficas son elementos que permiten visualizar el potencial para que con tratamiento
paisajistico e inversibn minima de mobiliario, pueda aprovecharse aun mas y servir como
un parque lineal para el desarrollo de distintas actividades de esparcimiento activo y pasivo
de la poblacion. Hay sectores que podrian habilitarse para descanso y otros para
reforestacion, asi como también para crear senderos peatonales y de bicicletas, areas de
juegos infantiles y deportivos, entre otros que sean acordes con los usos permitidos para
ese tipo de zonas.
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No obstante, dentro del canton de Osa, puede presentarse el caso de zonas de riesgo por
amenazas naturales en las cuales, por su nivel de gravedad, no es recomendable habitar;
razon por la cual es imperiosa la necesidad de tomar medidas en cuanto a la reubicacion
de las familias cuyas viviendas se encuentran localizadas en dichos sectores y reutilizar el
espacio como area verde publica, impidiendo asi que esas areas vuelvan a ocuparse o0 bien
gue a causa de la desocupacién, se conviertan en sectores inseguros dentro de las
ciudades.

En la zona industrial, se propone a las futuras segregaciones ceder al uso publico un 5% de
la finca madre; existe conciencia de la importancia de optimizar el uso del terreno
disponible, sin embargo, dada su ubicacion fuera del cuadrante de la ciudad, es
conveniente aplicar el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana, segun la cual, las
zonas previstas como industriales tienen suficientes lotes amplios para permitir la
implantacién de grandes proyectos industriales asi como lotes de menor tamafo para
acomodar usos mas pequefios. Dentro de la normativa del Capitulo de Fraccionamiento por
tipo de zona del Reglamento para el Control de Fraccionamientos y Urbanizaciones de este
Plan Regulador, se propone un incentivo mediante el cual dichos fraccionamientos tienen la
posibilidad de ubicar la cantidad de terreno correspondiente a este 5% en una zona
diferente a la Zona Industrial, que en este caso serian algunas zonas de inundacién
declaradas por la CNE. Este incentivo persigue tres objetivos principales:

0 Aprovechar sectores de la ciudad potencialmente valiosos para el disfrute y
recreacion de los (as) ciudadanos (as), los cuales de todas formas no podran
utilizarse en desarrollos constructivos, dada su condicion de zona de riesgo.

0 Brindarle a los (as) propietarios (as) de zonas ubicadas en zonas de riesgo la opcion
de venta de sus tierras, y de esta forma ir paulatinamente sustituyendo las actividades
existentes por usos recreativos, mas acordes con la condicion del sector.

o Ofrecer a los (as) empresarios (as) industriales la posibilidad de hacer un uso mas
integral de sus tierras, pues la porcibn de terreno que deberan ceder, que
originalmente deberia derivarse de la finca madre, puede ubicarse en una zona
diferente, que posiblemente cuente con valores de la tierra mas bajos que en la Zona
Industrial.

Para la desocupacién futura de las viviendas ubicadas en zonas de riesgo por amenazas
naturales, es necesaria la declaratoria de erradicacion a través de procesos integrales de
renovacion de acuerdo con las disposiciones de la Ley de Erradicacion de Tugurios y
Defensa de Arrendatarios N° 2760.

La Ley de Erradicacion de Tugurios y Defensa de Arrendatarios define tugurio como: local
destinado a vivienda, establecido en un inmueble, objeto de declaratoria oficial de
inhabitabilidad. Compréndase en ese concepto casas, apartamentos, cuartos y, en general,
toda construccién o estructura destinada total o parcialmente al fin expresado.

Un local destinado a vivienda puede ser declarado como inhabitable al no cumplir con los
requisitos minimos de seguridad, higiene, comodidad y sana convivencia vecinal, o bien,
por encontrarse en un area de renovacion integral. lgualmente, se declara inhabitable una
propiedad que muestre cualquiera de las anomalias citadas en la Ley de Erradicaciéon de
Tugurios y Defensa de Arrendatarios.
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Para la erradicacién de construcciones, en general, en las zonas definidas como de
renovacién por riesgo de amenazas naturales; la Municipalidad de Osa debe coordinar con
las distintas instancias gubernamentales responsables segun la ley. Entre éstas se
menciona:

o0 Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencién de Emergencias (CNE): la
cual define zonas de riesgo a nivel nacional.

0 Ministerio de Salud (MINSA): realiza estudios técnicos que determinan si una
edificacion cumple con los requerimientos de habitabilidad.

0 Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU): se encarga de hacer la
declaratoria de inhabitabilidad.

0 Ministerio de Ambiente, Energia y Telecomunicaciones (MINAET): solicita la

erradicacion de construcciones en las areas de proteccion forestal, tales como
margenes de rios, quebradas, fuentes de agua potable, entre otras.

CAPITULO 3. Zonas de Renovacion por potencial recreativo

Las Zonas de Renovacion por potencial recreativo se refieren a zonas verdes presentes en
los centros urbanos o propuestas de espacios recreativos, que por sus caracteristicas
fisicas y/o ubicacion estratégica respecto a la ciudad; se prestan para la creacion de
parques comunitarios multifuncionales que respondan a las necesidades e intereses de
esparcimiento y recreacion de las poblaciones considerando sus caracteristicas
demogréficas y socioecondmicas.

Las &reas verdes y recreativas son importantes dentro de la planificacién de los centros
urbanos ya que influyen positivamente en la salud, el paisaje urbano, la biodiversidad y el
desarrollo humano. Son espacios abiertos al publico que permiten a la poblacién contar con
lugares para recrearse activa y pasivamente, contribuyen con el mejoramiento del
microclima de la ciudad, filtran la contaminacion y embellecen los escenarios urbanos en
los que se encuentran.

En Ciudad Puerto Cortés se identifico un area ubicada en el barrio Renacimiento, entre Ojo
de Agua y Cortés Viejo, que por su ubicacién, presenta potencial para generar una zona
recreativa comunitaria. Esta, diversificaria las alternativas de esparcimiento y recreacion
para la poblacién de ambas comunidades, al igual que serviria como un elemento conector
entre las mismas; indispensable para generar sentido de unidad e identidad.

La zona a mejorar indicada anteriormente, sera incluida en el Mapa de Zonificacion y sobre
ella regird lo dispuesto en el Articulo 52 de la Ley de Planificacién Urbana.

El caracter de propiedad privada de estos terrenos supone que el Estado y la Municipalidad
de Osa gestionen procesos de compra de los mismos, de manera que se cuente con el
escenario adecuado para aprovechar sus potencialidades mediante la implementacion de
mobiliario urbano, habilitacién del espacio y organizacién de actividades comunales.

CAPITULO 4. Zonas de Renovacién por vialidad

Las necesidades de transporte son satisfechas por vehiculos (motorizados o no) por lo cual
es necesario un espacio fisico que les permita desplazarse eficientemente de un sitio a
otro, el cual estd compuesto por un conjunto de infraestructura que consiste en carreteras,
puentes, aceras y ciclovias. Las caracteristicas de estos elementos dependen de los
requerimientos que les impongan por un lado los vehiculos que van a transitar y por otro,
las condiciones topograficas y de medio ambiente.



BORRADOR DEL PLAN REGULADOR CANTONAL DE OSA
REGLAMENTO DE RENOVACION URBANA

- Diferentes medios de transporte satisfacen las necesidades de desplazamiento. En
entornos urbanos, caminar por las aceras puede suplir las necesidades de las personas,
dependiendo de la distancia que se deba recorrer y de la facilidad que estas personas
tengan para desplazarse, igualmente, dependiendo de las necesidades y las distancias por
recorrer, se requerira el uso de vehiculos motorizados.

- Los viajes locales y los viajes interregionales se diferencian en las caracteristicas de los
flujos vehiculares; los vehiculos de carga de viajes interregionales tienden a ser mas
grandes y las velocidades, en general, tienden a ser mayores que en viajes locales. La
interaccion entre ambos tipos de flujos, puede intensificar problemas viales como choques,
congestién, contaminacion del aire y otros.

- Lajerarquizacioén de la red vial, junto con un sistema redundante, se favorece la separacion
de flujos, de forma que los vehiculos pesados transitaran por las vias con mas capacidad
(mas anchas, con radios de giro mayores) y con intersecciones bien disefiadas y amplias;
por otra parte, los vehiculos mas livianos podran utilizar otras vias dentro de los centros
urbanos, lo cual disminuye las aglomeraciones en las vias mas grandes.

- La construccién de nuevas vias en zonas ya urbanizadas es un proceso muy coOStoso y
dificil, pues el espacio es muy caro (existe una fuerte competencia por él) y a menudo ya
ha sido ocupado. Por ello, resulta conveniente definir la estructura de la red antes de
urbanizar y desarrollar los terrenos. Para lograr este objetivo, se definen trazados viales
gue favorecen la jerarquizacion de flujos de acuerdo con sus caracteristicas (paso de
vehiculos pesados y magnitud), a la vez que promueven la accesibilidad a las zonas por
desarrollar mediante conectividad y redundancia local y zonal (entre distintas partes de las
ciudades).

- Para la construcciéon de nuevas carreteras nacionales, se deben tomar en cuenta las
recomendaciones técnicas del Manual Centroamericano de Normas para el Disefio
Geomeétrico de las Carreteras Regionales de SIECA, considerando las especificaciones
minimas requeridas para pendientes maximas y radios minimos; esto permite ademas,
garantizar la seguridad de los usuarios de las nuevas vias.

- Por otra parte, la construccidon de vias marginales es de suma importancia, y debe estar
basada en una serie de criterios que son, de ubicacién, volumen del transito y tipo de
vehiculos que pasan por la via principal, la existencia de transito local importante, uso del
suelo, y la seguridad.

- Estas vias facilitan el acceso a las propiedades que colindan con la carretera, brindandole
servicio al transito local y dejando la carretera principal exclusivamente para el
desplazamiento del transito a distancia. Por otro lado, es conveniente la construcciéon de
vias marginales cuando existen zonas comerciales o industriales colindantes a la arteria
principal, pues facilita la entrada y salida de los vehiculos a la zona, evitando problemas de
inseguridad vial provocados por las maniobras que realicen, o entorpeciendo el libre flujo
del trénsito.

— En Osa se debe mejorar la vialidad mediante la ampliacion de puentes, la mejora de
drenajes y aceras, tanto en vias nacionales como en las cantonales, especialmente en los
centros urbanos (Palmar Norte, Palmar Sur y Ciudad Cortés), ademas de la construccion
de nuevas vias en las zonas de crecimiento.

— Se propone mejorar la via que conecta Rincén con Drake. Esta calle debe tener 14 m de
derecho de via, donde se incluya la construccibn de puentes, cunetas y drenajes
adecuados para evitar que el agua darfie la estructura de la via, la cual puede ser de lastre
debidamente colocado y compactado.
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Es importante evitar los accesos directos hacia las vias nacionales de mayor importancia
como la Interamericana Sur (Ruta 2) y la Costanera (Ruta 34), para esto es importante que
se creen vias marginales en Ciudad Cortés, Palmar Norte, los Centros de Turismo Primario
y Secundario, y en la zona industrial que se propone cerca de Palma, colindante a la Ruta
2.

En las terminales de transporte publico convergen rutas de autobuses rurales, urbanas e
interregionales. Su ubicacién y caracteristicas se convierten en un instrumento importante
para vincular la administracién del territorio con el sistema de transporte publico.

Una terminal es el espacio fisico, en donde ocurren transferencias de personas, vehiculos o
carga entre los diferentes modos de trasporte. Las caracteristicas de funcionalidad de una
terminal son los aspectos mas importantes en su concepcion y disefio, ya que determinan
el tipo, la magnitud y la organizacion del proyecto. Ademas, una vez realizado el proyecto
es muy dificil cambiar sus limitaciones y condiciones de operacion.
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REGLAMENTO DE RENOVACION URBANA

TITULO II. UNICO
CAPITULO 1. Definicién de Zonas de Renovacion Urbana en Osa

Articulo 1. Objetivo del Reglamento. ElI Reglamento de Renovaciéon Urbana tiene como
finalidad fijar las normas que orientaran la renovacion urbana del canton de Osa. Este
reglamento contiene las medidas que de manera local se deben adoptar con el objetivo de
conservar o rehabilitar zonas urbanas en estado de deterioro o que por sus atributos tienen
el potencial para cambiar y mejorar el uso actual que se les esta dando; tomando en
consideracién la inconveniente parcelacién o edificacion, asi como también la insuficiencia
de servicios y facilidades comunales, exposicion a amenazas naturales o cualquier otra
situacion desfavorable para la seguridad, sanidad y bienestar de la poblacion.

Articulo 2. Ubicacion de las Zonas de Renovacion Urbana en Osa. Las zonas definidas de
Renovacion urbana en el cantén de Osa para las cuales aplicaran las normas establecidas
en este reglamento, se encuentran claramente ubicadas en: Mapa 1. Zonas de Renovacién
Urbana en Ciudad Puerto Cortés, Mapa 2. Zonas de Renovacion Urbana en Palmar Norte y
todos los mapas generales y especificos del Reglamento de Zonificacion del Uso del Suelo.

Articulo 3. Definicion de las Zonas de Renovacién Urbana en Osa. Las zonas de Renovacion
urbana para efecto de este reglamento se clasifican en:

a. Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales: necesarias para reducir el
riesgo por amenazas naturales, amplificadas por la intervencion humana.

b. Zonas de Renovacidbn por potencial recreativo: presentan potencial para el
establecimiento de areas verdes y recreativas para la comunidad.

c. Zonas de Renovacion por vialidad: indispensables para el mejoramiento vial de los
centros urbanos.

Articulo 4. Para la compra, venta, permutacién, expropiacién y reserva de terrenos para usos
publicos o de interés publico, establecidos en este Reglamento; se seguird la normativa
vigente y aplicable segun sea el caso.

CAPITULO 2. Regulaciones para las Zonas de Renovacién por riesgo de amenazas
naturales

Articulo 5. Las Zonas de Renovacién por riesgo de amenazas naturales son aquellas que de
acuerdo a la Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencién de Emergencias
tienen algin grado de vulnerabilidad e inhibiciones para el desarrollo de actividades
humanas y construccion de edificaciones, debido a que son afectadas por inundaciones,
deslizamientos, fallas geoldgicas u otro tipo de amenaza natural.

Articulo 6. Las zonas definidas de Renovacion Urbana por amenaza natural estan debidamente
sefialadas en: Mapa 1. Zonas de Renovacion Urbana en Ciudad Puerto Cortés, Mapa 2.
Zonas de Renovaciéon Urbana en Palmar Norte y todos los mapas generales y especificos
del Reglamento de Zonificacion del Uso del Suelo.
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Articulo 7. Para efectos del presente Reglamento, las Zonas de Renovacion por riesgo de
amenazas naturales en Osa se dividen en tres tipos:

a. Zonas de renovacion por riesgo de amenazas naturales de nivel incierto
b. Zonas de renovacion por riesgo de amenazas naturales de nivel moderado
c. Zonas de renovacién por riesgo de amenazas naturales de nivel alto

Articulo 8. La definicién y delimitacion de las Zonas de Renovacién por riesgo de amenazas
naturales se encuentra detallada en el Reglamento de Zonificacién del Uso del Suelo.

Articulo 9. Para las Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales de nivel incierto se
sugiere que el Estado, por solicitud de la Municipalidad de Osa o de otra institucion, realice
investigaciones que permitan tener un conocimiento actualizado sobre las amenazas
naturales, al menos en los siguientes aspectos:

a. Limites actualizados de las zonas de amenazas naturales.

b. Niveles de magnitud de las amenazas naturales que afectan a cada una de esas
zonas.

c. Medidas de mitigacion de las amenazas naturales.

Articulo 10. De acuerdo con los resultados obtenidos de las investigaciones que establece el
Articulo 9 para las Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales de nivel incierto;
éstas pasardn a ser Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales de nivel
moderado 0 Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales de nivel alto.

Articulo 11. Para las Zonas de Renovacion por riesgo de amenazas naturales de nivel alto se
sugiere que el Estado, por solicitud de la Municipalidad de Osa o de otra institucion, tome en
cuenta las recomendaciones que se presentan en las Propuestas no vinculantes de
Renovacién Urbana, sobre posibles acciones a seguir en dichas zonas.

Articulo 12. Las zonas de inundacion que se ubican dentro de los poblados de Palmar Norte y Las
Delicias, sefaladas en el Mapa 2. Zonas de Renovacion Urbana en Palmar Norte y Mapa 2.
Zonificaciobn General en Cortés-Palmar-Piedras Blancas; se determinan como Zonas de
renovacion por riesgo de amenaza natural de inundacion de nivel alto.

Articulo 13. Para mas detalle sobre las zonas de inundacion que se ubican dentro de los poblados
de Palmar Norte y Las Delicias, consultar el Reglamento de Zonificacion del Uso del Suelo.

Articulo 14. En las Zonas de renovacion por riesgo de amenaza natural de inundacion de nivel
alto en Palmar Norte y Las Delicias, se recomienda que la Municipalidad de Osa tome en
cuenta la sugerencia dada en el Articulo 11 de este reglamento.

Articulo 15. Para la rehabilitaciébn de la Zona de renovacion por riesgo de amenaza natural de
inundacion de nivel alto de Palmar Norte, se recomienda tomar en cuenta las siguientes
acciones:

a. Creacion de un pargue lineal en el area que sefiala el Mapa 2. Zonas de Renovacion
Urbana en Palmar Norte.

b. Renovacién paulatina del barrio Cementerio y sus alrededores, sefalados en el Mapa 2
Zonas de Renovacién Urbana en Palmar Norte.
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Articulo 16. En la creacion del parque lineal de Palmar Norte que se indica en el inciso a. del
Articulo 15, se recomienda que incluya las siguientes medidas:

a. Contar con suministro de agua potable y electricidad cerca a la via publica en algunos
puntos del parque.

b. [lluminacion artificial.

c. Delimitacién de senderos peatonales.

d. Habilitacién de accesos peatonales.

Articulo 17. La creacion del parque lineal en Palmar Norte, incluira dos areas de rehabilitacién que
se sefialan en el Mapa 3. Zonas de Renovaciéon Urbana en Palmar Norte: detalle, y se
explican a continuacion:

a. Area 1: consta de 3 sectores especificos, sefialados en el Mapa 3. Zonas de
Renovacion Urbana en Palmar Norte: detalle.
a.l Sector para campo ferial.

a.2 Sector para juegos infantiles, canchas de deporte y actividades de descanso con
mobiliario urbano de baja inversion.

a.3 Sector para reforestacion y tratamiento paisajistico.

b. Area 2: consta de 3 sectores especificos, sefialados en el Mapa 3. Zonas de
Renovacion Urbana en Palmar Norte: detalle.

b.1 Sector para picnic y actividades de descanso con mobiliario urbano de baja inversion.
b.2 Sector para reforestacion y tratamiento paisajistico.
b.3 Sector para infraestructura de soporte a actividades turisticas en zona de inundacion.

Articulo 18. Se sugiere que la Renovacién paulatina del barrio Cementerio y sus alrededores que
se indica en el inciso b. del Articulo 15, se lleve a cabo Unicamente cuando el Estado por
solicitud de la Municipalidad de Osa o de otra institucion, haya coordinado el proceso de
adquisicidn de las propiedades de particulares ubicadas en ese sector.

Articulo 19. Se sugiere que la Renovacién paulatina del barrio Cementerio y sus alrededores tome
en consideracion lo siguiente:

a. Usos permitidos dentro de Zonas de Riesgo por inundacion, detallados en el
Reglamento de Zonificacion del Uso del Suelo.
Dar mantenimiento periddico al sector, para evitar las ocupaciones en usos no aptos.
Dotacién de mobiliario urbano de baja inversion.

Articulo 20. Cualquier otra zona de riesgo por amenaza natural que no se especifique en este
reglamento, se define automéaticamente como Zona de renovacion por riesgo de amenaza
natural de nivel incierto.

CAPITULO 3. Regulaciones para las Zonas de Renovacion por potencial recreativo

Articulo 21. La Zona de Renovacion por potencial recreativo se encuentra ubicada en el Mapa 1.
Zonas de Renovacion Urbana en Ciudad Puerto Cortés.

Articulo 22. La prioridad de inversién y consecuente intervencién por parte de la Municipalidad de
Osa en la Renovacion por potencial recreativo del canton, consiste en la adquisicion del
predio sefialado en el Mapa 1. Zonas de Renovacion Urbana en Ciudad Puerto Cortés.
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Articulo 23. El predio sefialado en el Mapa 1. Zonas de Renovacién Urbana en Ciudad Puerto
Cortés servira para la habilitacion de un Complejo Deportivo y Recreativo publico con los
siguientes objetivos:

a.

Aprovechar la disponibilidad de espacio en la zona para satisfacer la demanda de
areas deportivas en la comunidad y el canton.

Incentivar en la poblacién de Cortés el esparcimiento y la recreacion saludables en
areas habilitadas especialmente para esto.

Garantizar a la poblacién actual y generaciones futuras de Ciudad Puerto Cortés y en
general del canton de Osa, la disposicion de un espacio publico para la socializacién y
el entretenimiento.

Articulo 24. La habilitacion de un Complejo Deportivo y Recreativo publico en el sector adquirido
por la Municipalidad de Osa, sefialado en el Mapa 1. Zonas de Renovacién Urbana en
Ciudad Puerto Cortés; debe considerar lo siguiente:

a.
b.

Tamafio aproximado: 2,7 Ha (27000 m2).

Implementacién de infraestructura deportiva y recreativa diversa para cumplir con las
necesidades de la poblacion: polideportivo, canchas de futbol, baloncesto, voleibol;
area de picnic, areas de descanso, area para festivales y actividades culturales, area
de juegos infantiles, area con infraestructura para la poblacion adulta mayor, areas
verdes, area administrativa.

Infraestructura de soporte: accesos peatonales, accesos vehiculares, accesos para
bicicletas, senderos peatonales y para bicicletas, paradas de transporte publico
(autobuses y taxis), servicios sanitarios, iluminacion artificial, estacionamientos.

Tratamiento paisajistico del lugar con implementacién de cobertura vegetal, recoleccién
de basura y mantenimiento general de instalaciones.

Articulo 25. La compra del terreno sefialado en el Mapa 1. Zonas de Renovacion Urbana en
Ciudad Puerto Cortés, para la habilitacion de un Complejo Deportivo y Recreativo publico; se
hara aplicando el Articulo 52 de la Ley de Planificacibn Urbana y sus respectivas
modificaciones.

CAPITULO 4. Regulaciones para las Zonas de Renovacién por vialidad

Articulo 26. Todas las calles que se construyan y habiliten dentro de los centros urbanos de Osa,
Ciudad Cortés, Palmar Norte y Sur, Sierpe y Piedras Blancas, propuestas en el presente
Plan Regulador Cantonal de Osa, tanto en prioridad alta como en prioridad baja de
intervencion, formaran parte de la red vial cantonal y seran clasificadas como calles locales,
excepto cuando el MOPT indique lo contrario. Estas calles se muestran en los mapas 2 a 5
de este Reglamento.

Articulo 27. Las calles locales se clasifican de acuerdo con su importancia dentro de los
desarrollos urbanos. Se definen las dimensiones de las mismas, de acuerdo con el orden
decreciente de su importancia:

e.

Primarias: Deben tener un derecho de via mayor o igual a 20 metros, de los cuales
13,5 metros son de calzada, 2,3 metros de aceray 1 metro de franjas verdes.

Secundarias: Deben tener un minimo de 14 metros de derecho de via de los cuales
8,5 metros son de calzada, 2 metros de acera y 0,75 metros de franja verde.

Terciarias: Deben tener al menos 11 metros de derecho de via, de los cuales 7 metros
son de calzada, 1,5 metros para acera y 0,50 metros de franja verde.
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Articulo 28. En las calles de los Centros Urbanos y Nucleos Consolidados, definidos en el
Reglamento de Zonificacién de Osa, el ancho de la calzada debe ser igual a la distancia
entre los cafos derecho e izquierdo. Tanto el MOPT como la Municipalidad deben habilitar el
ancho total disponible en cada tramo de calle para el paso de vehiculos o para otras
necesidades del sistema de transportes como paradas de autobuses, ciclovias, o ampliacion
de aceras.

Articulo 29. Esta prohibido invadir el derecho de via para usos privados, asi como para aumentar
el area aprovechable del predio o de una construccion, tanto en forma aérea como
subterranea. La Municipalidad de Osa podra negar permisos de construccién a edificaciones
frente a carreteras nacionales o vias cantonales que no cumplan con esta disposicion.

Articulo 30. Si en la ejecucion de una obra debe ocuparse temporalmente una via o acceso
publico, el subsuelo o el espacio aéreo de la misma, se debe obtener un permiso de
ocupacion de via de parte de la Municipalidad de Osa o del MOPT, segun corresponda.

Articulo 31. El corddn y cafio se deben construir de forma que permita el adecuado escurrimiento
del agua desde la carpeta y acera, impidiendo que el agua penetre debajo de la calzada
dafandola.

Articulo 32. El cordén y cafio en las esquinas de las calles, seran proyectados en forma circular
con un radio minimo de seis metros. En el caso de zonas comerciales o cuando existan
angulos agudos de interseccidn vial en las esquinas, el radio se incrementara a doce metros
como minimo. Los angulos agudos en las intersecciones no podran ser menores de
setentaicinco grados.

Articulo 33. Para el disefio geométrico de infraestructura vial, se deberan aplicar los criterios del
Manual Centroamericano de Normas para el disefilo Geométrico de las Carreteras
Regionales, de SIECA.

Articulo 34. En las obras de pavimentacién se deberan seguir las especificaciones vigentes para
pavimentacién de carreteras del Ministerio de Obras Publicas y Transportes de Costa Rica.
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